JasHo npeaysehe
,YpbaHusam" Nanveso
Bpoj: 03-713/2023
Nanueso, 07.11.2023.

JN "YpBanuzam" Nanueso, pelwasajyhu no saxtepy umBectutopa ,MM09 Uheect A.0.0.
MNagvHa, AHppeja Cnaakosuua 26, NaguHa, (y parem Tekcty — WHsecTuTop), 3a notpebe nspane
ypPOaHUCTUYKOr NpojekTa U nokauujckux ycnoea, Ha ocHosy 4n. 17. 3akoHa o nytesuma (Cn.
rnachuk P Cpbuje, 6p. 41/2018, un. 7, un. 9.1 un. 22. Oanyke O ONLITUHCKUM NyTeBUMa U yNIMLAMA
Ha TepuTtopwm rpaaa Manyesa (Cn.nuct rpapa Nanuesa, 6p.7/2020, 61/2020 n 22/2022), un.136.
3akoHa 0 onwTeM ynpasHom noctynky (Cn. rnacHuk P Cp6wje, 6p. 18/16) n 3akoHa o nnaHupaky
v narpaawn ("Cn. rnachuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 — wncnp., 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 —ap.3akoH, 9/2020, 52/2021 v 62/2023), aoHocu:

PEWEHKWE O YCNNOBWMA
3a npojekToBatbe U Ulrpaaty caobpahajHor NPUKIbY4YKa Ha jaBHU NyT

I.  Ca craHoBWwTa 3awWwTUTe jaBHOr NyTa, PagoBM Ha M3rpagHW BULLENOPOANYHOT CTaMBeHOr
objexTa Ha katactapckoj napuenv Ton. 6p. 4060 K.O. Manueso y yn. Kapahophesoj y Manuesy,
MOry ce n3BoauTH npema cneaehum ycnosuma:

CaobpahajHu npukrbyyak M3secT ynpasHo y oAaHocy Ha nocTojehu konoso3 yn. Kapahophese Yy

MaHuesy, Ha kaT.napuenu 8044 K.O. Maxueso.

CaobpahajHu npukrbydak wssectu kako je TO AWCNO3NUMOHO MPUKa3aHO Ha A0CTaB/bLEHOM

CUTyauMoHOM pewerwy ypaheHoMm ofa ctpawe ,Active House“ MaHueBo. [lpukazaHa Tpaca

caobpahajHor Npukrbyyka AEMUHUCAHA je OCOBUHCKY, nyTeM KoopauvHata OCOBUMHCKUX Tadaka, a

npukasaHn caobpahajHu npukrbyyak YuHuhe cacTaeHu Aeo osor Pewera ako je NocTaBrbeH y

OAHOCY Ha NpeaMETHY Napueny WHBeCTUTOpa W konosos yn. Kapafhophese, kako je To npukasaHo

Ha natom M aejHom peluemsy. ’
Konoeo3 caoBpahajHor npukrbyyka U3BECTU y LMPUHK oa 5,0M.

AuMeH3noHNCarbe HOCMBOCTM KOMOBO3HE KOHCTPYKUMje caobpahajHor NpuKIbyyka W3BpLIMTH Npema

HaMeHu 1 NnaHupaHom caobpahajHom onTepehemy.

Husenety caobpahajHor npukrbyyka yknonutu y noctojehu konosos yn. Kapahophese Ha

kar.napuenu 6p. 8044 K.O. MaHueBso, a cee HoBousrpaheHe caobpahajie nospmHe, ykrbyuyjyhn v

HUWXOBE NOMpeyHe W NoayxHe najose, yckNAAWTM U yknonutu ca noctojehum objexTuma u

noctojehum caobpahajHum nospLuMHaMa, TPOTOAPOM 3a nellake, ca KOH(Urypaumnjom TepeHa v ca
pelewem ofsohera aTMocepCcKux Boaa.

MHBecTuTOp je o6aBesaH fa NPUnUKOM usrpagmwe caotpahajHnx npuKrby4yaka u3Bpwn perynucarse
caobpahaja nocTtaBrbaweM ogrosapajyhe BepTukanHe caobpahajHe curHanusaumjie w
obenexasareM XOPU3OHTanNHe caobpahajHe curHanusaumje, pagu perynucawa 6esbegHor
oABUjaka CBUX NPUCYTHWUX BuaoBa caoBpahaja. MpuMer-eHOM BEPTUKANTHOM U XOPW3OHTANHOM

caobpahajHoM curHanusaumjom o6e3beaunTu KpeTame BO3una y Cknafy ca HauYWHOM perynucama
caobpahaja y ynuuu Kapahophesoj y Nanuesy.

Il. CaobpahajHu npukbydak npojekTosaTu y Cknagy ca rope HaseaeHum u npema cnepehum
ycnosuma:

o [pojekat mMopa OWTM wuspahen y CKnaay ca 3aKOHOM, TEeXHWMKUM nponucuma W

cTaHaapAuMa Koju perynuwyy osy obnact m Mopa 6uTn oBepeH Of CTpaHe oaroBOPHOT
npojexTaHTa.
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CuTyauMoHO peliere npojekta 3a npeameTHU caobpahajHu npuKby4ak mopa Byt
n3paheH Ha reoaeTckoj NOANO3N OBEPEHO]j 04 CTPaHe Peny6nunyKor reoaeTckor 3asoaa,
MpojekToM AeduHMCaTN Hymepudke BPEAHOCTU KOOpAMHAaTa OCOBUHCKUX Tauaka
NPUKIbYYKa.

Y npojekty mopajy 6utu npukasaHe anconytHe BUCMHCKE KOTE MpeaMeTHUX nytesa W
ynuua, kao v nnaxlupaxor caobpahajHor npukrbyyka.

MNpojektom caobpahajHor npukrbyyka mMopa 6UTU afeKBaTHO PEeLUeHo n npuxsaTtaree 1
oABOAHABaKE MNOBPLUMHCKUX BOAA Ca ucror, Yy3 ycxﬂafjwsarbe ca CcucTemom
OABOAM-ABaNba NpeaMeTHe ynuue — jaBHe NOBPLUMHE Ha Kojoj ce rpagu npeameTHU
caoBpahajHn npuKbyyak.

MpojeKkTom ce Mopajy yTBpAUTA nokaumje noctojehunx WHCTanauvja u sawTuTa UcTux, kao
W NNaHupaHe Tpace W Kopuaopw HOBUX WHCTanauuwja y OKBWpYy Tpace npeameTHOr
caobpahajHor NPUKIbYYKa, YKONWKO NOCToje. )
MpojekTaHT je AyXaH Aa y cknagy ca nosuTUBHNM 3aKOHCKMM Mponucuma Kojuma ce
perynuwe oBa obnact, u3paaun caobpahajHn npojekat kojum he ©OuTn perynucaH
caobpahaj y cknagy ca HaumHOM perynucarsa caobpahaja 'y NPeAMETHO] ynuuy.

IIl. Ca cTaHOBWWTA 3aLITUTE jaBHOr NyTa, pafoBu Ha U3rpaiku caobpahajHor npukrbyyka Mory
ce n3soanTu npema MNpojekTy 13 cTasa IV. oBor pewersa U npema cneaehnm ycnosuma:

[leo ynuua, NapkuHra U TpoToapa Ha Kome Ce W3BOAe NPEeAMETHM pagoeu mopa ce
obe3beauT nponucaHom caobpahajHom curHanu3auwjom y cknagy ca saxehum 3akoHom
o0 6e3beaHocTn caobpahaja Ha nyTesnma v nparehum NOA3AKOHCKMM aKtTuma, Kao wu
cTaHAapavMa U CBMM APYrM NO3UTUBHUM MPOMUCUAMA KOju Ce OAHOCE Ha OBY obnacT, a
YKOMNUKO je TOKOM U3sofhera NpeaMeTHUX panosa noTpeGHO 3aTBapare Aena ynuue vwnu
uene ynuue 3a caobpahaj, notpebHO je ypaauTW NpojekaT TexXHUYKOr perynucara
caobpahaja 3a Bpeme u3sohera panoBa OAHOCHO 3aTeapawa ynuue u npu6aBnTK
pellere 0 U3MEHU pexuma caobpahaja oa paacke ynpase — Oaerbera 3a caobpaha,.
M3sohau pagosa Mopa GUTU NpaBHO NMUE PErucTpoBaHo 3a obaBrbae OBe BpCTE
pagosa.

VIHBECTUTOP CHOCHM NyHy OArOBOPHOCT 3a OWIO KakBy LWTETy KOja HacTaHe nocmatpaHo
KPO3 CWrpHOCT nyTa, NapkuHra u TpoTOapa, nuua W Bo3una Kao0 W NOCTaBfLEHUX
HAA3EMHUX 1 NOA3EMHMX WHCTanaumja.

Marpagra konoso3He KOHCTpyKumje je obaBe3a UHBECTUTOPA W MOXE joj ce NpUCTYNuTK
TeK HaKOH MPOMMCHO W3BPLUEHOr cabujarba noanore Koja Mopa 3afi0BOILUTU TEXHUHKE
KapaKTepucTUke-HopmaTtuse 3a oapefieHy BpCTy KONoBo3a.

3a KoHTponNy KBanuTeTa maTepujana KojuM ce BpLUW UCMyHa, obaerbajy ce reomexaHuyka
ucnuTuBama y CBUM 30Hama.

KonoBo3Hy KOHCTpyKuujy caoBpahajHor npukrbydka W3BECTU Y CKnany ca Baxehum
nponucmMMa u ctaHgapavma.

CaobpahajHu NpuKbydak ce Mopa W3BECTM Tako Aa Ce HUBENauuoHO W CUTyauuoHo
yknonu y noctojehy caobpahajHuuy.

Obaeesa wHBECTUTOpPa je Aa cBy noTpebHy paaHy caobpahajHy curHanusauuvjy sa
obesbehere npeaMETHUX pafoBa YKNOHM TeK HAKOH W3pane 3aBpLUHOr Ccrnoja wu
W3BpLUEHOr Npujema.

Mo 3aBplieHMM pafoBUMA CBE OKOMHE NOBpWMHE BPaTUTU y NPETXOAHO CTakwe y3
NOLUTOBaHE CBMX TEXHUYKUX nponuca.

WHBecTUTOp npeysuma Ha cebe u 3a ussofjaua pagosa obase3y - rapaHuvjy 3a GeabenHy
ynoTpeby KONOBO3a, NapkuHra n TpoToapa Ha mecTy u3sofiewsa pagosa y poky oA ABe
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roavHe, kao u obasesy aa usseneHw padosn Hehe cmeTaTi nyTy, HATW yrpoxasaTtu
curypHocT caobpahaja Ha remy.

3abparbeHo je packonasarbe jaBHor nyTa v oCTanux nospLunHa Koje cy y jaBHoj ynoTpeou,
a unju je kopucHuK rpag Nawnueso y nepuogy o4 15. Hosem6pa AC 15. mapTa, y cknaay ca
unarom 11. OAnyKke O ONLUTUHCKMM NyTeBUMA 1 yNMLAMa Ha TEpUTOpUjU rpana Naxyesa.
Opamax no 3asBpuieTky npeaMeTHux pagosa NHBeCcTUTOp je pyxaH ga noaHece 3axTes Jn
"Yp6aHusam" faa ce UsBpLIM Npujem usseaeHnx pafosa.

e Y cnyuajy pekoHCTpykuwje caobpahajHuue y NPeAMETHOj ynuum, Wnsectuop hie buT1 Y
obaBe3u aa caobpahajHu npukrbyyak npunarogy dyayhem petlersy caobpahajHuLe.

IV. Pok 3a usrpaawy caobpahajHux npukrby4aka je A0 pobujara YnotpebHe aossone.

V. OBM ycnoBuM Baxe ykonuko Musectutop npubasu pewetbe O ykuaawy napkuHr MecTa
on crpaHe paacke ynpase Mpana MNanuesa, Onerserba 3a caobpahaj, koje ce Hana3u Ha
Tpacu nnaHupaHor caobpahajHor npukrbyuka.

VI. Y cknagy ca un. 9. cT. 3 .0anyke o ONWTUHCKAM NyTeBUMaA M ynuuama Ha TepuTopUjn
rpaga NaHueBa, U3naBaweM OBUX YCNOBa, cMaTpa ce Aa je unBecTTOp osnawheH aay
UMe M 3a pauyH rpaga MNaHuesa nogHece 3axTeB HAaANIEXHOM opraHy 3a wusrpagty
cao6pahajHor npUKrbyyka u3 craea lll osor Pewera, yKonuko ce caobpahajHu npukiby4vak
rpagu cpeAcTBUMa UHBECTUTOPA Ha napuenu Kkoja je y cBOjuHu rpana MNaxuesa.

VIl. OBo pewere He ocnobaha noaHocnoua 3axTeBa ob6aBe3ze npubaBrbLawa ycnosa of
CBMX MMaola jaBHUX oBnawhena - BNacHuka objekaTta unu MHCTanaunja Koje ce Hanase Ha
Tpacu caobpahajHor npuby4ka - ca KojuMa ce npeameTHM caobpahajHu NpuUKIby4ak
yKpWTa WNnu napanenHo BoOAW, OAHOCHO YKOJIMKO u3rpaara osakBor caobpahajHor
NPUMKIbYYKa 3axTeBa rbMXOBO NoMepamne | U3melTame UNK yKnamwarwe. )
NpojeKTaHT-MHBECTUTOP, NPUSTUKOM npojexToBata u n3Boherba pagosa, AyXaH je pa ce
npuapxasa Baxehux 3akoHa, CTaHAapAa, NPaBUNHUKA, HOpMaTuBa, NpaBUna cTpyke M
APYrMX Nponuca Koju ce ofHoce Ha OBy BpCTY objekara.

VIil. UHBecTuTOp je y ob6aBe3n Aa ca AaHOM NoAHOWeH:A npujaBe panoBa Ha U3rpaatu
objekta, noaHece 3axTeB KoOA Jn ,Yp6anusam“ MNaH4eBO, pagu perynucarba obaBese
nnahawa HakHaae 3a kopuwhere aenosa NyTHOr 3emibulITa jaBHor nyra wu ppyror
3eMrbLULITA KOje KOPUCTM ynpaBrbay jaBHOr nyTa, OCUM 3a pomahuHcTBa, a y cknaay ca
OpnyKoM O HakHajama 3a kopuwherse ONWTUHCKMX NyTeBa W ynuua Ha TepuTopMju rpaaa
MNanueBa (,Cn.nuct rpapa Manuesa“ 6p.08/19). Y3 3axves je noTpebHO NPUNOXWTH
CUTYauMOHU NNaH Ha Kome he GUTKU jacHO uckasaHo 3aysehe jaBHe NOBPWUHE NpeaAMeTHUX
caobpahajHux NpuKby4aka pavyHato OA CnosbHe MBMUEe KONoBo3a jaBHor nyrva pno
perynaumoHe nuHmje napuene uHeBecTutopa. CMTyauuoHM nnaH Mopa 6uTn oBepeH on
CTpaHe OArOBOPHOI NPOjeKTaHTa.
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OBPA3NOXEE |
Pewasajyhn no 3axTeBy WHBECTUTOPA M09 WneecT’ [.0.0. Naguwa, AnAPS)2
ycnoea 3a ussohere papoBa

CnapkoBuua 26, Maavka, 3a nnasawe caobpahajHux ¥ TEXHUYKNX
Ha jaBHOM NYTy U Ha jaBHOj NOBPLWMHWA paau napane yp6aHmchKor npojekTa, Ha OCHoBY uyn. 1/7.
3axona 0 nytesuma (Cn. rnachuk P Cpbuje, 6p. 41/2018), un. 7, 41 9.m un. 22. Opnyke O
ONLUTUHCKMM NyTeBUMA W ynuuama Ha TepuTOpUjM rpaaa Manuesa (Cn.nucT rpaaa MaHuyeBa,
6p.7/2020, 61/2020 v 22/2022), un. 136. 3akoHa 0 onwTeM ynpasHOM noctynky (Cn. rnacHuk P
Cpbwje, 6p. 18/16).u un. 54. 3aKkoHa 0 NnaHuparby ! narpaarbm ("C1. rnacHuk PC", 6poj 72/2009,
81/2009 — ucnp, 64/2010 — oanyka YyC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — opnyxa YC, 50/2013 —
opnyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 —[p.3aKoH,
9/2020, 52/2021 v 62/2023), JN "Yyp6aHusam" MaH4eBO AOHEO j€ pewere 0 ycnosuma kao y
AWNCNO3UTUBY.

NOYKA O MPABHOM NEKY: MNpoTus oBor pellerwa Moxe Ce n3jaBuTK xanda Mpaackom sehy
rpana MaHueBa y poky OA 8 (ocam) aaHa oA weroBor AoCTaB/bakba. Yanba ce npeaaje nytem
JIOHOCMOLIa OBOT peLueH-a, TakcupaHa ca 239,52 auHapa rpaacke agMm.Takce, no TapudgHOM 6pojy
3 Opnyke O rpaackuMm aAMUHUCTPaTUBHUM takcama (“Cn.amct rpapa NanueBa“ 6p.16/2008,
26/2009, 25/10, 38/12, 24/13, 29/14, 14/15 v 38/16), koja ce ynnahyje Ha Xvpo paudyH 6p:840-
742241843-03, ca NO3VBOM Ha 6poj 02-226, moaen 97, y kopucT pyyeTta rpaaa MNaHuyeBa.

O6paguno:  Aamup JosaHosuh, Aunn. UHX. caobpahaj
JocTaBuTi:

1. NopaHocurouy 3axTesa X 1
2. ApxuBu X 2
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4 stana (m2: 38,5, W&_ 56,0, 385)

| sprat
Il sprat 4 stana (m2: 43,0, 54,0, 59,0, 41 0)
3stana (m2: 98,5/ 59,0, 41,00

Ill sprat
IV sprat 2 stana (m2: 98,5, 104,5)
Pov sprat 2 stana (m2: 98,5, 99.0)

Ukupno neto stanovi: 980 3\
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51 = 1343,96 m2

Bruto povrsina prizemlje: 267,39 m2
| - Pov. sprat: 261,24+271,07x3 + 269

Razvijena bruto povrsin
Razvijena bruto uo<w._m nadzemno: 267,39 +1,343,25=

P parcele Awwan\
Zona Centar \

20% zelenila’min 85,8 m2
na tefenu oko 69 m2
raster kocke oko 3,5 m2
leni krov oko 13,5 m2 (135 m2

zelenog krova)

v‘w\ivon 14,5/18,5

\< YNn4i4oM HPOHTY Wmpem oA 10M 403i305bEHN Cy MCNaaN 1
epkepu makCcmanHo 1,2'M; MIHUMaNHE 3UCUHE Hay
perynatnjom 3,0m; 3ayashe 40%

-Ha3 peny objexta npema 3animem BopuwLTY (Hajméier
PacToja-a 0,1 3aj6e NiKuje Cyce/pe rpaNeEUHCKe NapLiene
04 5,00 m) - 1,20 M, anv ykynHa ncepwriHa rp aheBAHCKY X
enemewara He moxke npehu 30% 3agmwe hacage navaa
npusemsa

mu Hosit caoGpah ajuu npukrbyvar:
3ay:ehe jasHe nosp umHe: N=30 71 w2

KoopauHate o:HOBHIX O00BUHCKNX
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